SECRETARIA DE_
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TERMO DE REFERENCIA

1 OBJETO

1.1. Locagdo de imével urbano — Saldo de Festas da Comunidade de Aguas
Brancas, destinado a instalagdo proviséria das atividades administrativas e
pedagdgicas da Escola Nucleada de Aguas Brancas, pelo periodo de 11 (onze)
meses, em decorréncia da execucao das obras de reforma e ampliacdo da unidade

escolar.

1.2. A presente contratagdo sera realizada por meio de INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, considerando
tratar-se de locacdo de imovel com caracteristicas especificas e singulares, cuja
escolha é condicionada a sua localizagdo e adequacdo as necessidades da
Administracdo Publica, configurando inviabilidade de competi¢ao.

2 QUANTITATIVO E ITENS

N° DESCRICAO DO ITEM UN Valor Quantidade Valor total
unitario
01 | Contratagdo de aluguel do | Més R$ 3.500,00 | 11 meses R$ 38.500,00

Salao de Festas da
Comunidade de  Aguas
Brancas, para sediar
temporariamente as atividades
da Escola Nucleada Aguas
Brancas, em razao de reformas

e ampliagdo da unidade escolar.

3 MOTIVAGAO - JUSTIFICATIVA

3.1. A presente contratagdo € motivada pela necessidade de garantir a continuidade das
atividades educacionais da Escola Nucleada de Aguas Brancas durante o periodo de

execugao das obras de reforma e ampliagcdo da unidade escolar, assegurando que os
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estudantes ndo tenham prejuizos no processo de ensino-aprendizagem nem interrupcao do

calendario letivo.

3.2. Alocagao temporaria de espaco adequado mostra-se necessaria diante da impossibilidade
de utilizagcdo do prédio escolar durante as obras, em razdo das condigbes de seguranca,
infraestrutura e funcionamento inadequadas para a permanéncia de alunos, professores e

servidores.

3.3. Conforme apontado no Estudo Técnico Preliminar (ETP) e no Documento de Formalizagéo
da Demanda (DFD), verificou-se que ndo existem outros imoveis disponiveis na comunidade
que atendam as necessidades da Administragdo Publica, sendo o Salao de Festas da
Comunidade de Aguas Brancas a Unica alternativa viavel, em razdo de sua localizagéo

préxima a comunidade escolar, estrutura compativel e disponibilidade imediata.

3.4. A contratacao traz beneficios diretos ao interesse publico, tais como a manutencao da
oferta regular do servigo educacional, a preservacdo da seguranca dos estudantes e
profissionais da educacéo, a redugéo de impactos logisticos e de custos com transporte escolar,
além de contribuir para maior eficiéncia na execucédo das obras, sem interferéncias na rotina

pedagdgica.

3.5. Dessa forma, a contratacdo apresenta-se como medida necessaria, adequada e
proporcional, alinhada ao interesse publico e a garantia do direito fundamental a educagao,
assegurando condi¢cdes adequadas para a continuidade das atividades escolares durante o

periodo de reforma e ampliagao da unidade.
4 ESPECIFICACOES TECNICAS

4.1. Locacdo do Saldo de Festas da Comunidade de Aguas Brancas, destinado ao
funcionamento temporario das atividades da Escola Nucleada de Aguas Brancas durante o

periodo de reforma e ampliacdo da unidade escolar.

4.2. Periodo: Disponibilizacdo do espacgo pelo periodo de 11 (onze) meses, podendo ser

prorrogado conforme necessidade da Administragao.
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4.3. Estrutura minima: Espaco coberto, com instalagbes elétricas e sanitarias em
funcionamento, condi¢gbes adequadas de seguranga, iluminagao e ventilagdo, possibilitando a

realizacao das atividades pedagdgicas e administrativas.

4.4. Localizagdo: Imdvel situado na Comunidade de Aguas Brancas, em local de facil acesso

a comunidade escolar.
5 PRAZO, LOCAL, CONDIGOES DE ENTREGA OU EXECUGCAO

5.1. A execucgao do objeto ocorrera nas dependéncias do Salao de Festas da Comunidade de
Aguas Brancas, localizado na Comunidade de Aguas Brancas, Municipio de Urubici/SC,
destinado ao funcionamento provisoério das atividades administrativas e pedagdgicas da

Escola Nucleada de Aguas Brancas.

5.2. O prazo de utilizagdo do imével sera de 11 (onze) meses, contados a partir da assinatura

do contrato e da disponibilizacdo do espaco para uso pela Administracdo Publica.

5.3. O imdvel devera permanecer durante toda a vigéncia contratual em condi¢cdes adequadas
de uso, seguranga, higiene, iluminagao e ventilacado, possibilitando o regular funcionamento

das atividades pedagodgicas e administrativas.
6 PRAZO E CONDIGAO DE GARANTIA

6.1. N&o sera exigida garantia contratual, considerando a natureza do objeto e o baixo risco da

contratacao.

6.2. O locador devera assegurar que o imovel permanega em condi¢gées adequadas de uso,
conservagao, seguranga e habitabilidade durante todo o periodo da locagéo, atendendo a

finalidade proposta e a legislagao vigente.

7 FISCALIZAGCAO DO CONTRATO
7.1. Sera fiscal do Contrato a Sr.? Rita de Cassia de Souza, ocupante do cargo de
Diretor do Ensino Fundamental Anos Inicias, Matricula N° 5312, que exercera a
fiscalizagao técnica e administrativa do Contrato.

7.2. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execucido do contrato, para que

sejam cumpridas todas as condi¢cdes estabelecidas no contrato, de modo a
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assegurar os melhores resultados para a Administragéo.

7.3. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato
todas as ocorréncias relacionadas a execugao do contrato, com a descri¢ao do que
for necessario para a regularizagao das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n°
14.133, de 2021, art. 117, §1°);

7.4. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato
emitira notificacbes para a correcdo da execugao do contrato, determinando prazo

para a corregao;

7.5. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a
situacdo que demandar decisdo ou adocdo de medidas que ultrapassem sua

competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o0 caso.;

7.6. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugcdo do contrato nas
datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao
gestor do contrato;

7.7. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil,
o término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagao
ou a prorrogacgao contratual.

8 GESTAO DO CONTRATO

8.1. Sera Gestor do Contrato o Sr.2 EDINA WARMILING ocupante do Cargo de
Professora, Matricula N°278, que exercera a Gestao do Contrato.

8.2. O gestor do contrato coordenara a atualizagédo do processo de acompanhamento e
fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execugao no historico
de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de
ocorréncias, das alteragdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com
vistas a verificacdo da necessidade de adequacbes do contrato para fins de
atendimento da finalidade da administracao.

8.3. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato,
de todas as ocorréncias relacionadas a execugao do contrato e as medidas adotadas,
informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia.

8.4. O gestor do contrato acompanhara a manutengao das condicdes de habilitagcdo da

contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas
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que obstem o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatorio de
riscos eventuais.

8.5. O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliagao realizada pelos
fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacdes
assumidas pelo contratado, com menc¢ao ao seu desempenho na execug¢ao contratual,
baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes.

8.6. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo
administrativo de responsabilizagcdo para fins de aplicagao de sangdes, a ser conduzido
pela comissao de que trata o art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo
setor com competéncia para tal, conforme o caso.

8.7. O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagdes sobre a
consecucgao dos objetivos que tenham justificado a contratagao e eventuais condutas a
serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragao.

8.8. O gestor do contrato devera enviar a documentacéo pertinente para a formalizagéo
dos procedimentos de liquidagédo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagao

e gestdo nos termos do contrato.

9. CONDIGOES E PRAZOS DE PAGAMENTO

9.1. O pagamento sera efetuado mensalmente, durante o periodo de 11 (onze) meses de
vigéncia da locagdo, mediante apresentacdo de documento fiscal habil e apds a regular

liquidacao da despesa pela Administragcdo Publica.

9.2. Os pagamentos serdo realizados por meio de ordem bancaria, em conta indicada pelo

locador, conforme dados constantes no instrumento contratual.

9.3. O pagamento ocorrera em até 30 (trinta) dias apos a apresentacdo da nota fiscal e a
devida conferéncia e atesto pelo fiscal do contrato, observadas as normas financeiras da

Administracédo Publica.

10.DOTAGAO ORGCAMENTARIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO
2023 - MANUTENGAO do ENSINO FUNDAMENTAL
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113 - 3.3.90.00.00.00.00.00 1.500.1001.0108 — EDUCAGAO 25%
VALOR R$ 38.500,00

11.0BRIGAGCOES DA CONTRATANTE

11.1. Formalizar a contratacdo mediante assinatura do contrato ou instrumento
equivalente.

11.2. Fiscalizar e acompanhar a execugao do Contrato;

11.3. Prestar esclarecimentos que forem solicitados pela contratada;

11.4. Notificar @ Contratada a ocorréncia de irregularidades na execugao do objeto;

11.5. Efetuar os pagamentos conforme prazos estabelecidos.

12.0BRIGAGOES DA CONTRATADA

12.1. Além das Obrigacgdes previstas na Lei Federal n® 14.133/2021, destacam-se as
seguintes obrigagdes:

12.1.1. Responsabilizar-se por todas e quaisquer despesas, inclusive, despesa de
natureza previdenciaria, fiscal, trabalhista ou civil, bem como emolumentos, énus ou
encargos de qualquer espécie e origem, pertinentes a execugao do objeto do presente
Contrato.

12.1.2. Responsabilizar-se por quaisquer danos ou prejuizos fisicos ou materiais
causados a CONTRATANTE ou a terceiros, pelos seus prepostos, advindos de
impericia, negligéncia, imprudéncia ou desrespeito as normas de seguranga, quando
execugao do objeto contratual.

12.1.3. Providenciar a imediata correcdo das deficiéncias apontadas pela
CONTRATANTE durante a execugao do objeto contratual, no prazo estabelecido pela
fiscalizagao do contrato.

12.1.4. Manter durante toda a execugao do presente Contrato, em compatibilidade com
as obrigagdes por ele assumidas, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagao
exigidas.

12.1.5. Responsabilizar-se pela boa execucdo e eficiéncia do objeto contratual,
assegurando que o imovel permanega em condigdes adequadas de uso,
conservagao, segurancga e habitabilidade durante toda a vigéncia da contratagao.

12.1.6. A CONTRATADA ficara responsavel pelo destaque dos tributos incidentes no
corpo da nota fiscal emitida, na forma prevista pela Instru¢do Normativa da Receita
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Federal do Brasil n® 1.234/2012, cuja desconformidade importara devolugdo da nota
fiscal para correcao.

12.1.7. O fornecedor devera indicar no campo de observagdo do documento fiscal sua
condigao de imunidade, isengéo e/ou dispensa de retengdo do IRRF com o respectivo
amparo legal. Na auséncia da informagdo, a Secretaria de Finangas procedera a
retengao do imposto conforme as aliquotas contidas na IN RFB n. 1.234/2012, ou outro
documento que por ventura venha a substitui-lo.

12.1.8. Disponibilizar o imovel em condigcbes adequadas de uso, conservagao,
segurancga e habitabilidade durante toda a vigéncia contratual.

13.MODELO DE GESTAO DE CONTRATO

13.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
pactuadas e as disposicoes da Lei n° 14.133/2021, respondendo cada parte pelas

consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

13.2. Em caso de impedimento, determinagdo de paralisagdo ou suspensdo da execugao
contratual por ato da Administragao ou por motivo devidamente justificado, o prazo de vigéncia
da contratagdo podera ser prorrogado pelo periodo correspondente, mediante registro formal

por apostilamento ou termo aditivo, conforme o caso.

13.3. As comunicagdes entre o 6rgéo ou entidade e o contratado/locador deveréo ser realizadas
por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de meios eletrénicos

para esse fim.

13.4. O d6rgéo ou entidade podera convocar o contratado/locador ou seu representante legal
para adogao de providéncias que devam ser cumpridas de forma imediata, relacionadas a

execucao do objeto contratual.

13.5. Apd6s a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o érgéo ou entidade podera
convocar o contratado/locador ou seu representante legal para reuniao inicial de alinhamento,
com apresentacao das diretrizes de fiscalizagdo, das obrigacbes contratuais, dos mecanismos
de acompanhamento da execucao, dos critérios de verificagao do cumprimento contratual e das

sancoes aplicaveis.

14 - REQUISITOS DE HABILITACAO
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14.1. Para fins de formalizagdo da contratagao direta por inexigibilidade de licitacdo, devera o
contratado/locador/interessado comprovar os seguintes requisitos:

14.2. Habilitagao juridica

14.2.1. Pessoa Fisica: documento oficial de identificagao com foto e comprovante de inscricao
no CPF;

14.2.2. Pessoa Juridica: inscrigdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor,
devidamente registrado, acompanhado de documentos de elei¢do ou designagao de seus
administradores, quando aplicavel;

14.2.3. Quando se tratar de associag¢ao, entidade comunitaria ou similar: ata de constituicdo e
documento que comprove a representagao legal do responsavel pela locagao;

14.2.4. Os documentos apresentados deverao estar acompanhados de todas as alteragdes ou
da consolidacao respectiva;

14.2.5. Certiddo Negativa Correcional (CGU — CEIS, CNEP e CEPM), quando aplicavel,

emitida no endereco eletronico: https://certidoes.cgu.gov.br.

14.3. Regularidade fiscal, social e trabalhista

14.3.1. Prova de inscricdo no CPF ou CNPJ, conforme o caso;

14.3.2. Certiddo de Regularidade com a Fazenda Federal e Divida Ativa da Uniao;
14.3.3. Certidao de Regularidade com a Fazenda Estadual e Municipal do domicilio do
contratado/locador;

14.3.4. Certidao de Regularidade do FGTS (quando pessoa juridica);

14.3.5. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT (quando pessoa juridica).

14.4. Qualificagao econémico-financeira

14.4.1. Certidao negativa de faléncia ou recuperacao judicial expedida pelo distribuidor da
sede do fornecedor/contratado, quando pessoa juridica, emitida nos ultimos 90 (noventa) dias

ou dentro do prazo de validade

CRITERIO DE AVALIAGAO DAS PROPOSTAS

15.1. Nao se aplica critério de avaliagdo de propostas, tais como menor preco global, menor
valor unitario ou técnica e preco, tendo em vista que a presente contratagao sera realizada por
inexigibilidade de licitagado, em raz&o da inviabilidade de competicéo.

15.2. Conforme demonstrado nos estudos técnicos e no levantamento de mercado, verificou-
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se a inexisténcia de outros iméveis disponiveis na comunidade de Aguas Brancas que atendam
as necessidades da Administracdo Publica, configurando o Saldo de Festas da Comunidade de
Aguas Brancas como a Unica alternativa existente e viavel para o funcionamento temporario da
Escola Nucleada durante o periodo de reforma e ampliagdo da unidade escolar.

15.3. Dessa forma, por ndo haver possibilidade de disputa entre interessados ou comparagao
entre propostas concorrentes, resta afastada a aplicagéo de critérios tradicionais de julgamento,
sendo a contratacdo fundamentada na singularidade do objeto e na inviabilidade de
competi¢ao, nos termos da legislagao vigente.

16 VALORES DE REFERENCIAIS DE MERCADO / ESTIMATIVA DE CUSTOS

16.1. A estimativa do valor da contratagao foi definida com base em laudo técnico de avaliagao
imobiliaria, elaborado por profissional habilitado, nos termos do art. 23, §4° da Lei n°
14.133/2021, considerando as caracteristicas especificas do imével, sua localizacdo na
comunidade de Aguas Brancas, capacidade fisica, condicdes estruturais e adequacdo ao
funcionamento das atividades pedagdgicas e administrativas da Escola Nucleada durante o

periodo de reforma e ampliagao da unidade escolar.

16.2. O valor mensal da locagdo foi fixado em R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais),
totalizando R$ 38.500,00 (trinta e oito mil e quinhentos reais) para o periodo de 11 (onze) meses
de contratacao, conforme definido em laudo técnico de avaliagao imobiliaria, elaborado por

profissional habilitado e constante nos autos do processo administrativo.

16.3. A |justificativa do preco encontra-se fundamentada no laudo técnico de avaliagcao
imobiliaria e nas caracteristicas singulares do imével, bem como na inexisténcia de alternativa
equivalente disponivel na comunidade, circunstancia que evidencia a inviabilidade de

competicao e legitima a contratagido por inexigibilidade de licitagcao.

16.4. O laudo técnico de avaliacdo imobiliaria, bem como os documentos que subsidiaram a
formacgao do valor da contratagao, integram os autos do processo administrativo, assegurando

transparéncia, rastreabilidade e conformidade com a legislagao vigente.
17 PRAZO DE VIGENCIA DE CONTRATO

17.1 O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 11 (onze) meses, contados a partir da

assinatura do contrato ou da emissao da Ordem de Servigo/Autorizacdo de Fornecimento,
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podendo ser prorrogado conforme interesse da Administragdo e mediante justificativa
formal, nos termos do art. 105 da Lei n° 14.133/2021, desde que mantidas as condi¢des

vantajosas para a Administragao Publica.
17 PRAZO DE VIGENCIA DE CONTRATO

17.1. O prazo de vigéncia da contratacao sera de 11 (onze) meses, contados a partir da
assinatura do contrato ou da emissao da Ordem de Servigo/Autorizagcao de Fornecimento,
podendo ser prorrogado conforme interesse da Administragdo e mediante justificativa
formal, nos termos do art. 105 da Lei n°® 14.133/2021, desde que mantidas as condi¢coes

vantajosas para a Administragao Publica

17.2. Embora o cronograma estimado da obra de reforma e ampliagdo da unidade escolar
preveja duragdo aproximada de 12 (doze) meses, a contratacdo da locacao foi fixada
inicialmente em 11 (onze) meses como medida de gestao eficiente dos recursos publicos
e de mitigagdo de riscos administrativos, considerando a possibilidade de conclusao
antecipada da obra ou necessidade de reavaliagdo das condi¢gdes estruturais e
pedagogicas ao longo da execugao. Caso persista a necessidade de utilizagdo do imével,
a Administracdo podera promover a prorrogacao contratual mediante justificativa técnica
formal, analise de vantajosidade e celebragao do respectivo termo aditivo, nos termos da
Lei n® 14.133/2021.

17.3. Considerando que a execugao da obra teve inicio em dezembro de 2025 e que a
locacao provisodria iniciou em fevereiro de 2026 pelo periodo de 11 meses, verifica-se
compatibilidade entre o prazo de execucéo e o periodo locaticio, uma vez que os meses
iniciais da obra ocorreram sem necessidade de desocupacgao integral da unidade escolar.
Dessa forma, o periodo de locacao previsto mostra-se suficiente para atender a demanda
durante a fase critica da execucao, coincidindo com o prazo estimado de conclusao da
obra, ressalvada a possibilidade de prorrogagcdo em caso de intercorréncias técnicas ou

operacionais.
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o 0| PREFEITURA MUNICIPAL DE URUBIAMPLIAGAD DA ESCOLA NUCLEADA AGUAS BRANCAS o
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. METAIS E ACESSORIOS
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Total: RS 1.542.375,85 % 0.51%] 708%]  14.02%]  11.05%)] 513%|  10,62%) 5.44% TEE% B.92% 6.62%)
Repasse - - - - - - - - - -
Perioda: 793727 10023507 | 216.173.72 | 170.300.40 70.147.02 | 302 657,03 B8427.46 | 0187570  137.557.87 102.120.32
OCutros: - - - - - - - - - -
793737 1 216.173,72 | 170330, 75.147,02 | 302 857, £8.427 9187570 | 13755787 102.128,32 | 128.449
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7.937.27 | 117.172,34 | 333.346,06 | 503.736,556  582.883,57 | 885.541,50 ©53.088,06 | 1.045.844.60 | 1.183.40253 1286563185 | 1
Cutros: - - - - - - - - - -
[ investimento:  7.937,27 | 117.472,34 | 333.346,06 | 503.736,55 | 562.863,57 | 885.541,50 953.968,96 | 1.045844.65 | 118340253 | 128553165 | 141396095 | 154237585
Administragio Local: 00,00%  100,00%|  100,00%| 100,00%  100,00%| 100,00%  100,00%| 100,00%  100,00%  100,00%| 100,00%  100,00%]

Verificar prop i d 30 Local
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‘Assinado de forma digital por ELISIANE
ELISIANE GRUDTNER: 77070062915 GRUDTNER7 7070062915
URUBICISC Do 202511.07 102125 (300"
Responsavel Tecnico
Nome: ELISIANE GRUDTNER
quinta-faira. 8 de novembro de 2025 CREA/CAU: A17356-8

PMv3.1Z 1z

% Perguntar ao Assistente de 1A
Scanner

18 SANGCOES
18.1. O descumprimento das obrigacdes contratuais sujeitara o contratado as sancgdes

previstas na Lei n°® 14.133/2021 e no instrumento contratual.

Urubici, 12 de fevereiro de 2026.
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