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TERMO DE REFERENCIA

1 OBJETO:

1.1 Constitui objeto da presente contratagéo a locagdo de imével destinado ao funcionamento
temporario das turmas da Escola Nucleada Valdirene Arruda da Cunha Borguezan, visando
garantir a continuidade das atividades pedagdgicas e o adequado atendimento aos alunos

da rede municipal de ensino durante o periodo de construcdo da nova unidade escolar.

1.2 A contratagio sera realizada por meio de Inexigibilidade de Licitagao, nos termos do art.
74, inciso V, da Lei Federal n°® 14.133/2021, considerando que o imovel identificado possui
caracteristicas especificas de localizacao, estrutura fisica e acessibilidade compativeis com
as necessidades da Administracdo Publica para o funcionamento temporario da unidade
escolar, mostrando-se o mais adequado ao atendimento da demanda existente e ao

interesse publico envolvido.
2 QUANTITATIVO E ITENS:

ITEM DESCRICAO VALOR
UNITARIO TOTAL
‘1 Locagdo de imével Més 12 R$5.00000 R$
destinado ao 60.000,00
funcionamento

temporario da Escola
Nucleada Valdirene
Arruda da Cunha
Borguezan, pelo periodo

de 12 (doze) meses

3 MOTIVAGAO - JUSTIFICATIVA:

3.1 A presente contratagdo justifica-se pela necessidade de garantir a continuidade das
atividades pedagoégicas da Escola Nucleada Valdirene Arruda da Cunha Borguezan,
considerando que a nova unidade escolar ainda se encontra em fase de construgao, tornando
indispensavel a disponibilizagdo de espago adequado para funcionamento temporario das

turmas da rede municipal de ensino.
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3.2 Atualmente, a solugao proviséria adotada consiste no deslocamento dos alunos até a Escola
Nucleada Rios Vacarianos, situacdo que vem ocasionando dificuldades operacionais, aumento
da demanda logistica do transporte escolar e riscos relacionados as condi¢des climaticas e ao
trajeto com travessia de rio/passagem, especialmente em periodos de chuvas intensas,

podendo comprometer a segurancga, acessibilidade e frequéncia escolar dos estudantes.

3.3 Apds levantamento realizado pela Secretaria Municipal de Educacéo, verificou-se que o
imovel identificado apresenta condigbes compativeis com as necessidades da Administragcao
Publica, possuindo estrutura ja adaptada para atividades educacionais, salas adequadas ao
desenvolvimento das atividades pedagogicas, ambientes compativeis com a rotina escolar e
acessibilidade em piso unico, condi¢ao essencial para melhor atendimento aos alunos com

deficiéncia e necessidades especificas.

3.4 A localizagédo do imével também se mostra vantajosa para a Administragdo Publica,
reduzindo deslocamentos diarios, facilitando o transporte escolar e proporcionando melhores
condi¢des de segurancga, mobilidade e inclusdo aos alunos, professores e demais servidores

vinculados a unidade escolar.

3.5 Dessa forma, a contratagdo atende ao interesse publico ao assegurar a continuidade das
atividades escolares em ambiente adequado, seguro e acessivel, minimizando impactos no
processo de ensino-aprendizagem e garantindo melhores condi¢bes de atendimento a

comunidade escolar até a conclusido da nova estrutura da unidade educacional.
4. ESPECIFICAGOES TECNICAS:

4.1 O imovel objeto da locacdo devera possuir estrutura adequada para o funcionamento
temporario de unidade escolar da rede municipal de ensino, atendendo as necessidades

pedagogicas e administrativas da Secretaria Municipal de Educacgao.

4.2 O espacgo devera conter salas e ambientes compativeis com o desenvolvimento das
atividades pedagogicas e administrativas, possibilitando o adequado atendimento das turmas

nos periodos matutino e vespertino.
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4.3 O imbvel devera apresentar condigdes adequadas de seguranga, iluminagéo, ventilagéo,
acessibilidade, higiene e conservagao, atendendo as necessidades dos alunos, professores e

demais servidores vinculados a unidade escolar.

4.4 O imovel devera possuir acessibilidade em piso unico, visando garantir melhores condi¢des
de mobilidade, inclus&o, seguranga e atendimento aos alunos com deficiéncia e necessidades

especificas.

4.5 A estrutura devera estar apta para utilizacdo imediata, em adequadas condi¢cdes de
conservagao e funcionamento, possibilitando o regular desenvolvimento das atividades

escolares vinculadas a Secretaria Municipal de Educacao.

5 PRAZO, LOCAL, CONDIGOES DE ENTREGA OU EXECUGAO:

5.1 A disponibilizagdo do imével devera ocorrer no prazo maximo de 05 (cinco) dias corridos,

contados da assinatura do contrato administrativo.

5.2 O imoével disponibilizado devera estar em adequadas condigdes de uso, conservagao,
seguranga e funcionamento para atendimento das atividades escolares da rede municipal de

ensino.

5.3 A execucao da locacao ocorrera no imovel denominado “Antiga Escola Quintal de Casa”,
localizado na Rua Boanerges Pereira de Medeiros, esquina com a Rua Cesario Amarantes, no
Municipio de Urubici/SC.

5.4 O imével sera destinado ao funcionamento temporario das turmas da Escola Nucleada
Valdirene Arruda da Cunha Borguezan, visando atender as necessidades da Secretaria
Municipal de Educagéo e garantir a continuidade das atividades escolares da rede municipal de

ensino.

6 PRAZO E CONDIGAO DE GARANTIA

6.1 O imével objeto da locagcdo devera permanecer em adequadas condigdes de uso,

seguranga, conservagao e funcionamento durante toda a vigéncia contratual.
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6.2 Cabera ao locador garantir as condi¢des estruturais necessarias para utilizagdo do imovel,
responsabilizando-se pelas manutengdes e reparos estruturais que comprometam a adequada

execugao da locacgao e o regular funcionamento das atividades escolares.

6.3 Eventuais problemas estruturais que inviabilizem ou prejudiquem a utilizagdo do imével
deverdo ser solucionados pelo locador em prazo razoavel, de forma a ndo comprometer a
continuidade e o adequado funcionamento das atividades escolares da rede municipal de

ensino.

6.4 Cabera ao locador a responsabilidade pelas manutengdes e reparos estruturais do imével,
incluindo problemas relacionados a estrutura fisica, cobertura, instalagbes hidraulicas e
elétricas estruturais, infiltracbes e demais situacbes que comprometam a adequada utilizagao

do imodvel.

7 FISCALIZAGAO DO CONTRATO:

7.1. Sera Fiscal do Contrato a Sr.? Rita de Cassia de Souza, ocupante do cargo
de Diretora do Ensino Fundamental dos Anos Iniciais, matricula n°® 5312,
responsavel pelo acompanhamento e fiscalizacdo da execucéo contratual.

7.2. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execucédo do contrato, para que
sejam cumpridas todas as condigbes estabelecidas no contrato, de modo a
assegurar os melhores resultados para a Administragao.

7.3. O fiscal técnico do contrato anotara no historico de gerenciamento do contrato
todas as ocorréncias relacionadas a execugao do contrato, com a descricdo do
que for necessario para a regularizagao das faltas ou dos defeitos observados.
(Lei n®14.133, de 2021, art. 117, §1°);

7.4. Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato
emitira notificacdes para a correcdo da execugao do contrato, determinando
prazo para a corregao;

7.5. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a
situacao que demandar decisao ou adocado de medidas que ultrapassem sua
competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o
caso.;

7.6. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugédo do contrato nas
datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente
ao gestor do contrato;

7.7. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil,
o término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva
renovagao ou a prorrogagao contratual.

8 GESTAO DO CONTRATO:
V.6 09/01/2026 pg.4



SECRETARIA DE_
ADMINISTRAGAO

8.1. Sera Gestora do Contrato a Sr.? Edina Warmling, ocupante do cargo de Gerente
Administrativo Financeiro, matricula n° 278, responsavel pela gestdo administrativa
e acompanhamento contratual.

8.2. O gestor do contrato coordenara a atualizagcédo do processo de acompanhamento e
fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execugao no historico
de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de
ocorréncias, das alteracbes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com
vistas a verificagdo da necessidade de adequagdes do contrato para fins de
atendimento da finalidade da administracao.

8.3. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato,
de todas as ocorréncias relacionadas a execugao do contrato e as medidas adotadas,
informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia.

8.4. O gestor do contrato acompanhara a manutengao das condigdes de habilitagcdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas
que obstem o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatério de
riscos eventuais.

8.5. O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliagao realizada pelos
fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes
assumidas pelo contratado, com meng¢ao ao seu desempenho na execugao contratual,
baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes.

8.6. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo
administrativo de responsabilizagao para fins de aplicagao de sancdes, a ser conduzido
pela comissao de que trata o art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo
setor com competéncia para tal, conforme o caso.

8.7. O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informag¢des sobre a
consecugéao dos objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a
serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragao.

8.8. O gestor do contrato devera enviar a documentacao pertinente para a formalizagéao
dos procedimentos de liquidagédo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagao

e gestao nos termos do contrato.
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9 CONDIGOES E PRAZOS DE PAGAMENTO:

9.1 O pagamento sera realizado em até 30 (trinta) dias apds a apresentagcao da Nota Fiscal,
devidamente atestada pelo fiscal do contrato, mediante comprovagdo da efetiva

disponibilizagao e utilizagdo do imével pela Secretaria Municipal de Educagéo.

9.2 Os pagamentos ocorrerdo de forma mensal, no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), valor
este referente exclusivamente a locagdao do imédvel, conforme periodo de utilizagcdo e

observadas as condi¢cdes estabelecidas no contrato administrativo.

9.3 As despesas referentes ao consumo de agua, energia elétrica e internet ficardo sob

responsabilidade da Prefeitura Municipal durante o periodo de utilizacdo do imdvel.

9.4 Para fins de pagamento, o locador devera manter, durante toda a vigéncia contratual, as

condi¢des de habilitacao e regularidade fiscal exigidas na legislagao vigente.

9.5 O pagamento ficara condicionado a apresentagdo da documentacgéo valida e a inexisténcia
de pendéncias que impegam a regular liquidagdo da despesa, observadas as retencgdes

tributarias legalmente aplicaveis, quando incidentes.

10 DOTAGAO ORGCAMENTARIA :

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

2.023 - MANUTENGAO do ENSINO FUNDAMENTAL

113 - 3.3.90.00.00.00.00.00 1.500.1001.0108 — EDUCAGAO 25%
VALOR R$ 60.000,00

11 OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

11.1 Providenciar a assinatura do contrato e acompanhar a disponibilizagdo do imével.
11.2 Fiscalizar e acompanhar a execug¢ao do contrato;

11.3 Prestar os esclarecimentos necessarios ao locador;

11.4 Notificar o locador acerca da ocorréncia de irregularidades na execugao do objeto;
11.5 Efetuar os pagamentos conforme os prazos estabelecidos.

12 OBRIGACOES DO LOCADOR:
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12.1 Além das obrigacdes previstas na Lei Federal n°® 14.133/2021, destacam-se as seguintes
obrigagdes:

12.1.1 Responsabilizar-se por todas e quaisquer despesas de natureza previdenciaria, fiscal,
civil ou demais encargos relacionados ao imovel e a execugao contratual, quando aplicaveis.

12.1.2 Responsabilizar-se por quaisquer danos ou prejuizos fisicos ou materiais causados a
CONTRATANTE ou a terceiros, decorrentes de agdo, omissao, negligéncia, imprudéncia ou
impericia relacionadas as condi¢des estruturais do imovel.

12.1.3 Providenciar a imediata correcao das deficiéncias apontadas pela CONTRATANTE
durante a execucéao contratual e utilizagado do imével, bem como manter, durante toda a
vigéncia do contrato, as condi¢des de habilitagao e regularidade exigidas na legislagao
vigente.

12.1.4 Responsabilizar-se pela adequada disponibilizagao, conservagao e funcionamento do
imovel durante toda a vigéncia contratual.

12.1.5 O locador devera apresentar Nota Fiscal para fins de pagamento, observadas as
retengdes tributarias legalmente aplicaveis, quando incidentes.

12.1.6 O locador devera informar, quando houver, eventual condigdo de isengao, imunidade
ou dispensa de retencéo tributaria, mediante apresentacao da documentacdo comprobatoria
pertinente.

13.MODELO DE GESTAO DE CONTRATO:

13.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencgadas e as normas da Lei n° 14.133/2021, respondendo cada parte pelas consequéncias

de sua inexecucao total ou parcial.

13.2 Em caso de impedimento, paralisacdo ou suspensdo do contrato, o prazo de execucgao
podera ser prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, mediante registro por

apostila ou termo proéprio.

13.3 As comunicacgdes entre a CONTRATANTE e o locador deverao ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se a utilizagdo de meio eletrénico para esse

fim.

13.4 A CONTRATANTE podera convocar o locador para adogao de providéncias necessarias

ao adequado cumprimento das obrigagdes contratuais.
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13.5 Apds a assinatura do contrato, a CONTRATANTE podera realizar reunido inicial com o
locador e com os responsaveis pela fiscalizagdo contratual, visando alinhar as condi¢cdes de
utilizacdo do imovel, obrigagbes das partes, mecanismos de fiscalizagdo e demais

procedimentos relacionados a execug¢ao contratual.
14 REQUISITOS DE HABILITAGAO:

14.1 Para fins de habilitagédo, o contratado devera apresentar os seguintes documentos:
14.2 — Habilitagao Juridica

14.2.1 Documento oficial de identificacdo com foto e CPF do proprietario do imével;
14.2.2 Comprovante de residéncia atualizado do proprietario;

14.2.3 Matricula atualizada do imével ou documento comprobatdério de propriedade, posse ou
legitima disponibilidade do imdvel;

14.2.4 Comprovante de quitagao do IPTU ou documento equivalente emitido pelo Municipio;
14.2.5 Fotografias atualizadas do imével objeto da locagao.

14.3 — Regularidade Fiscal

14.3.1 Prova de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF;

14.3.2 Certidao Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao;
14.3.3 Certidao Negativa de Débitos Estaduais;

14.3.4 Certidao Negativa de Débitos Municipais;

14.3.5 Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT, quando aplicavel.

14.4. Fica dispensada a apresentacao de documentacdo relativa a qualificacdo econdmico-
financeira, considerando tratar-se de contratagcao de pessoa fisica para locacao de imovel.

15 CRITERIO DE AVALIAGAO DAS PROPOSTAS:

5.1 A presente contratagao sera realizada por meio de Inexigibilidade de Licitagdo, nos termos
do art. 74, inciso V, da Lei Federal n°® 14.133/2021, considerando a inviabilidade de competigcao

em razdo das caracteristicas especificas do imovel identificado pela Administragao Publica.
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15.2 Apds levantamento de mercado realizado pela Secretaria Municipal de Educacgao,
verificou-se que os imoéveis disponiveis no Municipio ndo atendiam integralmente as
necessidades da Administracao, especialmente quanto a localizagao, acessibilidade em piso
unico, estrutura adequada para atividades educacionais e capacidade de atendimento

simultdneo das turmas nos periodos matutino e vespertino.

15.3 O imovel selecionado apresenta estrutura ja adaptada para funcionamento escolar,
contendo salas adequadas, ambientes compativeis com a rotina pedagdgica e condi¢des
necessarias para atendimento dos alunos da rede municipal de ensino, inclusive alunos com

deficiéncia e necessidades especificas.

15.4 A escolha do imovel também considera sua localizagdo estratégica, reduzindo
deslocamentos diarios, facilitando o transporte escolar e minimizando os impactos causados

pelas condigdes climaticas e pelo trajeto atualmente percorrido pelos estudantes.

15.5 O valor da contratagao devera observar compatibilidade com os pregos praticados no
mercado, mediante avaliagdo técnica e justificativa da Administragdo Publica, atendendo aos

principios da economicidade, interesse publico e continuidade do servigo educacional.

15.6 Registra-se que foi realizada verificagdo quanto a existéncia de imdveis publicos
pertencentes ao Municipio de Urubici/SC, ndo sendo identificados imdveis vagos, disponiveis
ou adequados para o funcionamento temporario das turmas da Escola Nucleada Valdirene
Arruda da Cunha Borguezan.

15.7 Destaca-se que as unidades escolares atualmente em funcionamento ja operam de acordo
com sua capacidade de atendimento, ndo dispondo de salas ou espacos suficientes para
absorver a demanda de alunos da Escola Nucleada Valdirene Arruda da Cunha Borguezan sem
prejuizo a organizagao pedagogica, ao atendimento dos estudantes e a qualidade do ensino

ofertado.

15.8 Dessa forma, diante da inexisténcia de imovel publico adequado e da impossibilidade de
remanejamento da demanda para outras unidades da rede municipal de ensino, justifica-se a
locacao do imével selecionado pela Administragao Publica, nos termos do artigo 74, inciso V, e
§ 59, inciso Il, da Lei Federal n® 14.133/2021.
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16 VALORES DE REFERENCIAIS DE MERCADO / ESTIMATIVA DE CUSTOS

DOCUMENTO VALOR MENSAL VALOR TOTAL (12
MESES
Orgamento R$ 5.000,00 R$ 60.000,00
apresentado
Laudo mercadolégico  Compativel com o] valor Em Anexo
apresentado

16.1 A estimativa do valor da contratacao foi realizada com base no orgamento apresentado
para locacdo do imével, acompanhado de laudo mercadoldgico elaborado por profissional
habilitado, o qual concluiu pela compatibilidade do valor com os pre¢os praticados no mercado

imobiliario local.

16.2 O valor estimado para a contratagdo corresponde a R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensais,

totalizando R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) para o periodo de 12 (doze) meses.

16.3 Considerando tratar-se de contratacao por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art.
74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021, a definicdo do valor observa as caracteristicas
especificas do imovel, especialmente quanto a localizagdo, acessibilidade, estrutura fisica e

adequacao as necessidades da Secretaria Municipal de Educacao.

16.4 O laudo mercadoldgico, emitido por engenheiro habilitado, atestou que o valor apresentado
se mostra compativel com os valores praticados no mercado, servindo como parametro técnico

para demonstragédo da vantajosidade e adequacgao da contratagao.

16.5 N&o foi realizada pesquisa de pregos mediante obtencdo de multiplos orgamentos, tendo
em vista que, apos levantamento realizado pela Secretaria Municipal de Educacao, nao foram
identificados no Municipio outros imdveis com caracteristicas compativeis as necessidades da
Administracdo Publica, especialmente quanto a localizagcdo, acessibilidade em piso unico,
estrutura adequada para atividades educacionais e capacidade de atendimento simultaneo das

turmas nos periodos matutino e vespertino.
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16.6 Considerando a inexisténcia de iméveis equivalentes aptos a atender integralmente a
demanda da Administracdo, a justificativa do valor da contratagdo foi fundamentada no Laudo
de Avaliacdo Mercadoldgica elaborado por profissional habilitado do Municipio, o qual concluiu
pela compatibilidade do valor mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) com os precos praticados
no mercado imobiliario local, demonstrando a vantajosidade e adequagéo da contratagcédo, em
conformidade com o artigo 23 da Lei Federal n° 14.133/2021.

17 PRAZO DE VIGENCIA DE CONTRATO:

17.1 O prazo de vigéncia da contratagdo sera de 12 (doze) meses, contados a partir da
assinatura do contrato, podendo ser prorrogado nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021,
conforme interesse da Administragcao Publica e necessidade de continuidade das atividades

escolares.

18 SANGOES:
18.1 O contratado que ndo cumprir as obrigagdes assumidas ficara sujeito as sangdes e

penalidades previstas na Lei Federal n° 14.133/2021, bem como as disposi¢des

estabelecidas no contrato e no processo administrativo.

Urubici, 03 de junho de 2026.

Assinado de forma digital por RITA APARECIDA DE

RITA APARECIDA DE SOUZA:65217799900 souza:65217799900

Dados: 2026.06.03 17:09:34 -03'00'

Rita Aparecida de Souza
Secretaria Municipal de Educacéao
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